EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL (LEI N.° 13.105/2015).
PROCESSO: 0041848-53.1998.813.0016 - 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE ALFENAS/MG.
REQUERENTE: MINISTERIO DA FAZENDA. REQUERIDO: CIRO BALDASSARI RIBEIRO E
OUTROS.

Fernando Caetano Moreira Filho | Jonas Gabriel Antunes Moreira | Lucas Rafael Antunes Moreira,
JUCEMG - N° 445 (Fernando) | N° 638 (Jonas) | N° 637 (Lucas), Leiloeiros Publicos Oficiais,
nomeados pelo MM Juiz desta Comarca, fazem ciéncia aos interessados, exequente(s),
executados/devedores, que no processo indicado leiloardo os bens discriminados, pelo maior lance,
em LEILAO PUBLICO a ser realizado por meio eletronico.

1. DATA E HORARIO DA REALIZACAO DO LEILAO:

1.1. Data/Horario: 1° leildo 06/06/2025 as 10:00 e 2° |eildo 06/06/2025 a partir de 10:15, com
encerramento sequencialmente e os bens que ndo receberem ofertas ficardo disponiveis para
repasse e recebimento de lances, através da plataforma www.fernandoleiloeiro.com.br,
www.lucasleiloeiro.com.br e ou www.jonasleiloeiro.com.br.

1.2.  No primeiro leildo os bens ndo poderéo ser vendidos por valor inferior ao da avaliacdo. Caso
0 bem néo seja arrematado em 1° leildo por valor igual ou superior ao valor da avaliagcdo, sera
realizado 2° leildo, nas datas indicadas nos itens 1.1 ou 1.3, com desconto nos valores descritos no
item 2, tudo conforme art. 891, paragrafo Unico, da Lei 13.105/2015.

1.3. O leildo sera realizado na data acima mencionada, ndo havendo licitantes, ficam pré-
designados novos leildes para as seguintes datas: 1° leildo 07/07/2025 as 10:00 e 2° leildo
07/07/2025 as 10:15, 1° leilao 08/08/2025 as 10:00 e 2° leildo 08/08/2025 as 10:15, 1° leildo
09/09/2025 as 10:00 e 2° leildo 09/09/2008 as 10:15, 1° leildo 06/10/2025 as 10:00 e 2° leilao
06/10/2025 as 10:15, 1° leilao 05/11/2025 as 10:00 e 2° leildo 05/11/2025 as 10:15, 1° leilao
05/12/2025 as 10:00 e 2° |eildo 05/12/2025 as 10:15.

1.4. Caso ndo haja expediente forense nas datas indicadas nos itens 1.1 e 1.3 o leildo ser&
realizado no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horario e local.

2. DESCRICAO E VALORES DO BEM:

Bem(ns): Lote urbano no Bairro Nossa Senhora de Fatima. DESCRICAO: Trata-se de uma area de
terreno urbano, de forma triangular, que néo faz frente para rua alguma, destacada e desmembrada
de uma area maior de um terreno, com frente para a Rua José Eduardo, com area total 20,20m2,
localizado no municipio de Espirito Santo do Pinhal/SP, matricula 7794, CRI de Espirito Santo do
Pinhal/SP. Avaliado na data de 11/02/2015 em R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Lance minimo em
primeiro leildo atualizado: R$ 35.158,49 (trinta e cinco mil e cento e cinquenta e oito reais e
guarenta e nove centavos). Lance minimo em segundo leildao 50% da avaliacédo: R$ 17.579,24
(dezessete mil e quinhentos e setenta e nove reais e vinte e quatro centavos).

3. ONUS:

3.1. Matricula 7794: Indisponibilidade autos n°® 0016980041848 — AV5. Indisponibilidade autos n°
0016000109732 — AV6. Penhora autos n° 016980036780 — AV7. Penhora autos n°® 0041848-
53.1998.813.0016 — AVS. Indisponibilidade autos n° 00000111020135030149 — AV9.
Indisponibilidade autos n® 00100785820195030073 — AV12. Penhora autos n° 0010359-
30.2021.515.0034 — AV14. Indisponibilidade autos n°® 00106688720175150035 — AV15.
Indisponibilidade autos n® 00914008620075030149 — AV18. Penhora autos n® 1047766-



83.2020.826.0114 — AV19. Indisponibilidade autos n° 0010203-39.2019.503.0101 — Av21.
Indisponibilidade autos n° 00101572120195150035 - AV22. Penhora autos n°
00101572120195150035 — AV23. Indisponibilidade autos n® 00118767520185150034 —
AV24. Penhora autos n°® 0010207-45.2022.515.0034 — AV25. Indisponibilidade autos n°
50014066320228130518 — AV26. Indisponibilidade autos n°® 00103177520195030101 —
AV27. Indisponibilidade autos n° 00109064120195150034 — AV28. Penhora autos n°
0010668-87.2017.515.0035 — AV29. Indisponibilidade autos n°® 00107982520245030178 —
AV30.

3.2.  Eventuais débitos de IPTU poderao ser sub-rogados no preco da arrematagédo conforme Art.
130 do CTN — Lei 5172/66.

4. ENDERECO DE VISITACAO:

4.1. A visitacdo dos bens devera ocorrer previamente ao leildo no endereco descrito no item 2.
As fotos divulgadas no site sdo ilustrativas, toda e qualquer decisdo de compra NAO deve se basear
nas fotos divulgadas, mas sim, na realizagéo de visita presencial ao bem.

5. FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO/ PARCELAMENTO:

5.1. Sera considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o lance minimo.

5.2.  LANCE A VISTA: A arrematacéo a vista devera ser paga por meio de guia judicial, no prazo
de 24 horas, contado da data do leildo.

5.3.  LANCE PARCELADO: O lance parcelado deve ser feito no momento da oferta no préprio
site. A entrada de 25% da arrematacéo parcelada devera ser paga por meio de guia de depoésito
judicial no prazo de 24 horas e o valor remanescente em até 30 (trinta) parcelas venciveis a cada
30 dias a partir da data da arrematacao (art. 895, §1° da Lei 13.105/2015).

5.4. As parcelas serdo atualizadas, mensalmente, desde a data da arrematacdo, conforme
indexador de correcao monetaria. O pagamento das parcelas nao esta condicionado a homologacgéo
da arrematacao, posse do imovel e/ou entrega do bem. O imovel ficara garantido por hipoteca até
0 pagamento integral. E, em caso de bens mdveis, sujeito a caucao.

5.5. O arrematante devera em até 24 horas enviar os comprovantes para o leiloeiro, pelo e-malil
faturamentojudicial@fernandoleiloeiro.com.br, faturamentojudicial@Ilucasleiloeiro.com.br e ou
faturamentojudicial@jonasleiloeiro.com.br ou WhatsApp (37) 99867-2517 para serem juntadas ao
processo.

6. INADIMPLENCIA:

6.1. O arrematante deverd cumprir os prazos e condi¢bes do item 4. Caso o arrematante nao
honre com o valor do lance no prazo e condi¢Bes previstas, o lance sera considerado invalido,
ficando o arrematante sujeito as penalidades previstas em lei e edital.

6.2. No caso de inadimpléncia serdo chamados sucessivamente os demais ofertantes, em ordem
decrescente de lances.

6.3. Em caso de inadimpléncia ou desisténcia do lance ofertado, cabera ao arrematante a multa
de 20% (vinte por cento) sobre o lance ofertado, em favor da execucéo e 5% (cinco por cento) sobre
o lance ofertado a titulo de comisséo do leiloeiro.

6.4. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. Tudo conforme 895 e seus
paragrafos da Lei 13.105/2015.

7. LANCES PELA INTERNET:



7.1. O usuério do site devera efetuar cadastro prévio ao leildo e se habilitar para participacéo
conforme as diretrizes solicitadas pelo site.

7.2. Deverdo ser observadas e cumpridas todas as diretrizes do site, ndo podendo
posteriormente alegar desconhecimento.

7.3. Aassinatura do leiloeiro na certiddo positiva suprira a assinatura do arrematante prevista no
auto de arrematagéo.

7.4. Os dados fornecidos no ato do cadastro sédo protegidos conforme Lei Geral de Protecéo de
Dados (LGPD) e criptografados.

7.5. Nao é permitido que usuério do site compartilhe dados de login e senha com terceiros e sera
de total responsabilidade do usuario quaisquer lances ofertados utilizando seus dados.

7.6. O leiloeiro ndo se responsabilizard por quaisquer ocorréncias e falhas em equipamentos,
tais como, quedas ou falhas no sistema de conexdo de internet, energia, linha telefénica ou
guaisquer outras ocorréncias. O usuario assume o0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a esse respeito.

7.7. Em caso de impossibilidade de participacdo online por quaisquer motivos, a equipe técnica
estard a disposi¢cdo para suporte fisico no seguinte endereco: Rua Idalina Dornas, n.° 13, Bairro
Universitario, Itaina/MG, mediante agendamento através do telefone 0800 242 2218.

7.8.  ApoOs registrado o lance, em nenhuma hipétese sera permitida a excluséo.

8. TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematacgéo, 5,00 % sobre o valor da arrematagédo. Na
hipétese do bem ser arrematado, pelo exequente, sera devida a comissao no percentual de 5%
sobre o valor da arrematacdo. A comissao devera ser integralmente paga no ato da arrematacao,
adjudicacao, remicdo ou acordo, mediante depdsito em conta do leiloeiro, pix ou boleto bancario.

9. INFORMAQOES; através da plataforma eletrbnica www.fernandoleiloeiro.com.br,
www.lucasleiloeiro.com.br e ou www.jonasleiloeiro.com.br, pelo e-mail
atendimento@fernandoleiloeiro.com.br, atendimento@lucasleiloeiro.com.br e ou

atendimento@jonasleiloeiro.com.br , pelo telefone e WhatsApp 0800 242 2218.

CONDICOES GERAIS: Aperfeicoada a arrematacéo sera expedida a carta de arrematacéo e,
conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.

O despacho de homologagé&o podera ter forca de mandado de entrega ou imissdo na posse.

Os bens seréo entregues nas condi¢cdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de
garantia.

A venda dos imoéveis serd sempre considerada ad corpus, sendo que eventuais medidas constantes
neste edital serdo meramente enunciativas.

Cabera ao arrematante tomar as providéncias quanto a expedicdo da carta de arrematacdo bem
como arcar com as providéncias de registro e imissdo na posse.

O arrematante fica ciente que devera arcar com os custos de anotagao, registro, hipoteca, eventual
regularizagdo bem como eventuais custos para os procedimentos citados, se houver.

Ficam, desde j4, intimadas as partes, 0s coproprietarios, os interessados e, principalmente,
os executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem como os respectivos
conjuges, se casados forem. Requerente: MINISTERIO DA FAZENDA. Advogado do autor:
Procuradoria da Fazenda Nacional (PFN). Requerido: CIRO BALDASSARI RIBEIRO, CARLOS
ALBERTO JACOB, EXPORTADORA E IMPORTADORA CAMBUI LTDA. Advogado do réu:
EDUARDO DOUAT SALGADO, LUIS GUILHERME LABEGALINI MOREIRA. O edital sera
publicado na rede mundial de computadores, no site www.fernandoleiloeiro.com.br,
www.lucasleiloeiro.com.br e ou www.jonasleiloeiro.com.br, conforme o disposto no art. 887, § 2°, do



CPC. Caso o exequente e/ou executada ndo sejam notificados, cientificados e/ou intimados, por
gualquer razado, da data do leildo e, das datas pré-marcadas em que poderao ser realizados novos
leildes, caso ndo haja licitantes, valera o presente como edital de intimacédo de leildo conforme art.
889 § unico CPC. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor,
intermediério, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipétese, nos

termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital estd conforme a resolugdo n. © 236 de
13/07/2016 do CNJ.

06 de maio de 2025.

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL



